PRAVIDLA PRO PRODEJ BYTOVYCH DOM U

ve vlastnictvi Ceské republiky - pFislusnosti hospodareni Ministerstva obrany Ceské
republiky a pfispévkové organizace Sprava vojenského bytového fondu Praha
(dale jen ,Pravidla®)

l.
Uvod
(1) Tato Pravidla upravuji postup pfi prodeji dale specifikovaného majetku.

(2) Postup pfi nakladani s bytovymi domy a nékterymi pozemky na Uzemi hlavniho
meésta Prahy vcetné ,Pravidel prodeje bytovych domu“ byl schvalen ministrem
obrany dne 13. ledna 2011.

Il
Predmét prodeje

(1) Pfedmétem prodeje je funkéné uceleny soubor nemovitosti véetné soucasti
a prisluSenstvi, které tvofi zejména stavebni a souvisejici pozemky, vedlejsi
stavby nezapisované do katastru nemovitosti, venkovni Upravy, inZenyrskeé sité
a porosty, spolu s movitym majetkem tvoficim vybaveni téchto bytovych domu
(dale jen ,bytovy technologicky celek, popf. BTC").

(2) Ministerstvo obrany (déale jen MO) rozdélilo prodavany majetek do celkem 21
bytovych technologickych celkd (pfesné vymezeni rozsahu téchto BTC viz pfiloha
¢. 1) atakto definované BTC budou nabidnuty kupujicimu ke koupi.

(3) V pripadé nesouhlasu kupujiciho s rozsahem BTC, navrzenym Ministerstvem
obrany, bude o nové definici BTC jednat Ministerstvo obrany se zastupci
kupujiciho individualné.

(4) Pouziva-li se vtéchto Pravidlech vyraz ,bytovy ddm“, nerozumi se tim
automaticky ,vchod“ nebo ,c&islo popisné“.

[l
Kupuijici

(1) Bytovy technologicky celek bude nabidnut ke koupi pravnické osobé (bytovému
druZstvu, tam, kde to neni mozné popfipadé sdruzeni fyzickych osob podle § 18
odst. 2. pism. a. Ob¢Z), kterd bude zaloZena pro tento Uc€el z najemcd miniméalné
55 % bytd vdaném bytovém technologickém celku. Do bytového druZstva
nemuze vstoupit najemce nebytového prostoru, neni-li zaroven najemcem bytu.

(2) Najemcem se pro tento Ucel rozumi osoba, ktera byt uziva na zakladé rozhodnuti
o pfidéleni bytu pfed 1.1.1995 nebo platné najemni smlouvy, a zaroven nespliuje
podminky pro vypovéd z nidimu podle § 711 zdkona €. 40/1964 Sb., obCansky
zakonik ve znéni pozdé&jSich predpisu (déle jen ,Ob&zZz‘) a nema dluh
na ndjemném z bytu nebo z nebytového prostoru.

(3) Dale se najemcem rozumi osoba, se kterou bude uzaviena nova najemni
smlouva na zékladé doporuceni bytové komise na dobu ur€itou maximalné 8 let.
Najemcem se rovnéz mohou stat pozastali manzelé nebo déti, ktefi Zili s vojakem
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z povolani, kterému zanikl sluzebni pomér z divodl uvedenych § 61 odst. 3
z&kona €. 221/1999 Sb., ve sluzebnim byté a tyto osoby po smrti vojaka v tomto
byté nadale ziji nebo osoby, které splfiuji podminky § 706 odst. 1 Ob¢Z a dale
zustavajici manzelé, jestlize najemce opusti trvale spole€nou doméacnost podle
§ 708 Ob¢z, za pfedpokladu, Ze tyto osoby nesplfuji podminky pro vypovéd
z najmu podle § 711 Ob&Z a nemaji dluh na ndjemném z bytu nebo z nebytového
prostoru

(4) Pro ucely koupé bytového technologického celku mize byt zaloZzena pouze jedna
pravnicka osoba — bytové druzstvo, jejimiz ¢leny jsou najemci dle odst. 2 (déle jen
~Kupujici).

(5) Pokud nebude s prodejem bytového technologického celku souhlasit
ve stanoveném terminu pfislusny pocet najemct bytl nebo ve stanoveném
terminu (dle ¢l. VII. odst. 5 Pravidel) nebude doloZen vznik kupujiciho nebo
nedojde-li k uzavieni kupni smlouvy ve stanovené Ihité z ddvodu na strané
kupujiciho a kupujici nepozada o prodlouzeni této Ihuty z objektivnich davodu,
nebude takovy bytovy technologicky celek prodavan a ministr obrany predloZzi
viadé CR navrh na dal§i nakladani stimto BTC do jednoho roku po ukon&eni
prodeje ostatnich BTC. Ukon&enim prodeje se rozumi den pfechodu vlastnictvi
posledniho BTC do rukou kupujiciho.

(6) S najemci dle odst. Ill. (2), ktefi maji ndjemni smlouvu na dobu urcitou,
ale nevstoupi do pravnické osoby, bude uzaviena nova najemni smlouva na dobu
neurcitou, podléhajici schvéleni vyjimky Ministerstvem financi v souladu s § 27
odst. 4 zdkona o majetku statu. Tyto najemni smlouvy budou Ministerstvu financi
predkladany soucasné s kupni smlouvou a musi byt schvaleny pred schvélenim
kupni smlouvy. Toto schvalovani tak muze ovlivnit termin schvaleni kupni
smlouvy. Prava a povinnosti z téchto najemnich smluv pfechézeji na kupujiciho.

V.
Kupni cena

(1) Kupni cena bude sjednana podle ustanoveni 8§ 22 odst. 1 zdkona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (dale jen
zakon €. 219/2000 Sb., o majetku statu)..Vychodiskem pro stanoveni kupni ceny
bude platny znalecky posudek zpracovany podle zékona ¢&. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkonu (zakon o ocenovani majetku),
ve znéni pozdéjSich predpist a podle platné ocenovaci vyhlasky

V.
Uhrada kupni ceny

(1) Uhrada kupni ceny bude provedena v pIné vy3i pfed navrhem vkladu do katastru
nemovitosti, pfiemZ nejpozdéji do 10 dnl od vyrozumeéni prodavajiciho
o schvéleni kupni smlouvy Ministerstvem financi (dle § 22 odst. 3 a § 44 zdkona
0 majetku statu) bude kupujicimu zaslana faktura na uhrazeni celé kupni ceny,
s Ihatou splatnosti do 60 dnu.

(2) Uhradu kupni ceny ve splatkach Ministerstvo obrany povoli pouze
v odivodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze kupujici spliuje podminky
stanovené § 31 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku statu, tzn. prokéze
schopnost splatit kupni cenu smluvenym zpusobem pfed podpisem kupni
smlouvy.
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VI.
DalSi podminky prodeje

(1) Vedle podstatnych nalezitosti kupni smlouvy dle Ob¢z, bude kupni smlouva
obsahovat ujednani vtom smyslu, Ze dnem Gc€innosti kupni smlouvy
na kupujiciho prechazeji rovnéz veSkera prava a zavazky souvisejici
s pfedmétem prodeje v oblastech obchodnich, ob&anskopravnich a spravnich.

(2) Pri prodeji prislusného bytového technologického celku budou, v pfipadé zjmu
kupujiciho, postoupeny veskeré pohledavky za najemci, jimz byla ke dni prodeje
BTC dorucena vypovéd z najmu nebo je jiz veden soudni spor ve véci vypovédi
zngmu. S kupujicim bude vtomto pfipadé uzaviena samostatna smlouva
o postoupeni pohledavek se splatnosti nejdéle 60 dn od podpisu smlouvy. VySe
pohledavek bude vycislena ke dni podpisu smlouvy o pfevodu pohledavek. Cenu
tvofi 100% nominalni hodnoty pohledavky a néklady soudniho fizeni. Tato
smlouva bude uzavirana mezi Spravou vojenského bytového fondu Praha (dale
jen SVBF Praha) a kupujicim ke stejnému datu, jako kupni smlouva na bytovy
technologicky celek. Pravni uc€inky smlouvy o postoupeni pohledavek budou
podminény vznikem pravnich 0¢inkG kupni smlouvy na prodej bytového
technologického celku.

(3) Po schvaleni kupni smlouvy Ministerstvem financi poda Ministerstvo obrany navrh
na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti do 10 dnu ode dne uhrazeni
kupni ceny kupujicim.

(4) Déale bude kupni smlouva obsahovat ustanoveni o tom, Ze pokud kupujici
ve stanoveném terminu neuhradi kupni cenu nebo jakoukoliv jeji &ast, je
Ministerstvo obrany opravnéno bez dalSiho od kupni smlouvy odstoupit (8§ 48
Ob¢z).

(5) Prodavajici kupujiciho upozorni, Ze kupni smlouva podléha schvaleni
Ministerstvem financi dle § 22 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku statu,
protoZze se jednd o prevod nemovitych véci, které se eviduji v katastru
nemovitosti.

(6) Smluvni pokuta - pro pfipad, Ze kupujici nezaplati kupni cenu Ffadné a vcas,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10% z dluzné &astky, s jejiz
Uhradou se kupujici dostal do prodleni. Smluvni pokuta je splatna na zakladé
faktury prodavajiciho a za podminek na faktufe uvedené. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo prodavajiciho na nahradu Skody.

(7) Uroky z prodleni - pokud se kupujici dostane do prodleni s hradou jakékoli
castky, kjejimuz zaplaceni je na zakladé této smlouvy va¢&i prodavajicimu
zavazan, je kupujici povinen uhradit téZ Uroky z prodleni podle § 517 odst. 2
ob¢anského z&koniku, a to ze vSech &astek, s jejichz placenim je kupujici viCi
prodavajicimu v prodleni.

(8) Ndjemné a zélohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu budou njemcem
uhrazeny za cely mésic, v némz bude podan navrh na vklad vlastnického prava
dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Vyuctovani najemného provede
pronajimatel do 2 mésicl po provedeni vkladu zmény vlastnictvi na katastru
nemovitosti.
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VII.
Postup realizace prodeje bytovych technologickych c elkd

(1) Jednani mezi zastupci bytovych druzstev a Ministerstva obrany. Zodpovézeni
otazek a odsouhlaseni rozsahu bytovych technologickych celkda.

Termin: v pribéhu mésice Unora 2011.
Odpovida: MO CR, kupujici.

(2) Zzadani vypracovat znalecké posudky pro ocenéni BTC dle zkona €. 151/1997

Termin: do 30 dnd po ziskani pisemného souhlasu srozsahem bytového
technologického celku.
Odpovida: SBVF Praha.

(3) Vypracovani znaleckych posudkl pro ocenéni.

Termin: do 30 dnl po zadani zpracovateli znaleckych posudkau.
Odpovida: SBVF Praha.

(4) Dorugeni nabidky na odkoupeni pfedmétu prodeje v€etné vySe kupni ceny
nijemcum ve formé konceptu kupni smlouvy.

Nabidka bude obsahovat :

> presnou identifikaci nabizeného prfedmétu prodeje tak, jak bude obsazen
v kupni smlouveé,

» vycisleni splatnych pohledavek, pokud takové pohledavky u bytového
technologického celku vznikly, ke dni zaslani nabidky, jako podklad pro
pfipadné uzavrfeni samostatné smlouvy o postoupeni pohledavek dle odst.
VL. (2),

» vyzvu k doloZeni existence pravnické osoby,

» vySi kupni ceny,

» termin pro vyjadfeni k nabidce dle bodu (5).

Termin: do 30 pracovnich dni po pfedloZeni znaleckého posudku

Ministerstvu obrany.

Odpovida: MO (soucinnost SVBF Praha).

(5) Vyjadreni pravnické osoby — bytového druZstva k nabidce dle bodu (4), vzajemné
vyjasnéni si pfipadnych pfipominek ke konceptu kupni smlouvy.
Vznikl4 pravnickéd osoba doruc¢i na MO:

» ovérenou kopii vypisu z Obchodniho rejstfiku, prokazujici existenci
pfislusné pravnické osoby, a soucasné dolozZi skutec¢nost, Ze pravnicka
osoba vznikla znajemcud minimalné 55% bytd,v daném bytovém
technologickém celku (nerozhoduje vyméra bytu) a ktefi splriuji podminky
dle ¢l. 1ll. odst. 2 Pravidel,

BezdluZnost pravnické osoby bude doloZena:
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» potvrzenim prislusného finanéniho Uradu,
» Ceské spravy socialniho zabezpeceni,
> pfislusné zdravotni pojiStovny,

Termin: stanoveny v nabidce — do 60 dnu od doru€eni nabidky.
Odpovida: pravnicka osoba.
(6) Predlozeni findlniho navrhu kupni smlouvy kupujicimu:

po vyhodnoceni vyjadfeni pravnické osoby k nabidce a doru€eni vSech
pozadovanych dokument( pravnickou osobou.

Termin: do 30 dnl od doru€eni vyjadfeni pravnické osoby.
Odpovida: MO, SVBF Praha.

(7) Uzavreni kupni smlouvy a pfipadné smlouvy o postoupeni pohledavek ze strany
kupuijiciho a jejich doruceni zpét prodavajicimu.

Termin: do 15 dnd od doruceni navrhu smlouvy dle bodu 6.
Odpovida: kupujici ve spolupraci s MO, SVBF Praha.

(8) Predlozeni kupni smlouvy Ministerstvu financi:

Kopie dopisu, kterym bude kupni smlouva odeslana ke schvaleni Ministerstvu
financi, bude zasldna na védomi kupujicimu. TotéZ plati i v pfipadé, Ze pred
odeslanim smlouvy na Ministerstvo financi bude ze strany Ministerstva obrany po
kupujicim vyZadovano doplnéni podkladd.

Termin: do 15 pracovnich dni ode dne, kdy kupujici doruci
oboustranné podepsanou kupni smlouvu.
Odpovida: MO.

(9) Vyrozuméni kupujiciho o schvaleni (neschvaleni) kupni smlouvy:

V pfipadé, Ze Ministerstvo financi bude poZadovat pouze doplnéni spisu o dalSi
doklady, které bude mozZné zajistit bez soucinnosti kupujiciho, nebude o této
skute€nosti kupujici vyrozumeén.

Termin: do 10 pracovnich dnd ode dne doru€eni stanoviska
Ministerstva financi.
Odpovida: MO.

(10) Uhrada kupni ceny a Uhrada &astky za postoupeni pfipadné pohledavky,
zaslani navrhu na vklad vlastnického a pfipadné zastavniho prava vyplyvajiciho
ze smlouvy do katastru nemovitosti.

Termin Uhrady: dle kupni smlouvy a smlouvy o postoupeni pohledavky.
Odpovida: kupujici

Termin podani navrhu na vklad: do 10 pracovnich dnd po Uhradé
kupni ceny pfipadné pohledavky

Odpovida: MO, SVBF Praha

(11) Po provedeni vkladu do katastru nemovitosti:

Fyzické predani bytového technologického celku kupujicimu, véetné odedtu
méfidel energii.
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Termin: do 30 dnu po doruceni kupni smlouvy po vkladu do KN.
Odpovida: MO ve spolupraci se SVBF Praha a kupujicim.

Finan¢ni vypofadéani zaloh na plnéni poskytované s uzivanim byta (sluzeb).

Termin: do 90 dnu po fyzickém predani BTC.
Odpovida : MO a SVBF Praha ve spolupraci s kupujicim.

V Praze dne 13. ledna 2011
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