ZASADY PRODEJE BYTOVYCH DOM U

ve vlastnictviCeské republiky - fislusnosti hospodani Ministerstva obran§eské republiky
a prispevkové organizace Sprava vojenského bytového fomdbaP
(dale jen ,Zasady")

l.
Uvod
(1) Tyto Zasady upravuji postupi prodeji dale specifikovaného majetku.

(2) Postup B nakladani s bytovymi domy akterymi pozemky na Uzemi hlavnihoésta
Prahy wetre ,Z&sad prodeje bytovych darh byl schvalen ministrem obrany dne
2. ¢ervence 2010 na zaklkadinformani zpravy pro ministra obrany — dopin
¢j. 565-41/2010-2697 ze dne &rvna 2010 a néestkem ministra obrany pro zahraini
dne 9. cervence 2010 na zakkadnformani zpravy pro nakstka ministra obrany
pro zahranii ¢j. 565-50/2010-2697 ze dne&rvence 2010.

.
Predmét prodeje

(1) Predmtem prodeje je bytovytsn resp. vice bytovych dairjako funkéné uceleny soubor
nemovitosti vetrg sowdasti a pisluSenstvi, které t¥d zejména stavebni a souvisejici
pozemky, vedlejSi stavby nezapisované do katasemnomitosti, venkovni Upravy,
inZenyrské sé& a porosty, spolu s movitym majetkem ithadm vybavenidchto bytovych
domi (déle jen ,bytovy technologicky celek").

(2) Pouziva-li se v&chto Zasadach vyraz ,bytovyuoh“, nerozumi se tim automaticky
»vchod“ nebo gislo popisné“.

(3) O piesné specifikaci figdmetu prodeje, tj. o tom, které domy tvgoro (tely prodeje
bytovy technologicky celek, jez bude nabizen kepkdwpujicimu (dle¢l. lll. Zasad),
rozhodujeteditel Odboru pro nakladani s netinym majetkem SSM MO (dale jen
ONNM) na zaklad navrhu Spravy vojenského bytového fondu Prahae(g#i SVBF
Praha) a dopotieni komise pro nakladani s nefgtnym nemovitym majetkem.

[l
Kupuijici

(1) Bytovy technologicky celek budetgunostd nabidnut ke koupi pravnické osob
zaloZzené z najenicv bytovém technologickém celku (dé& 1l. odst. 1 Zasad), ktera
bude v pipac projeveného zajmu najerinzaloZzena pro tento¢él z minimali 55 %
najemd byti v daném bytovém technologickém celku. Do pravnicsdby nerize
vstoupit najemce nebytového prostoru, neni-li z&tamajemcem bytu.

(2) Nagjemcem se pro tentoc¢él rozumi osoba, kterd byt uzivA na zakladzhodnuti
0 pidéleni bytu ged 1.1.1995 nebo plathou najemni smlouvu a zérawesphuje
podminky pro vypo¥d z najmu podle § 711 zakora 40/1964 Sb., atansky zakonik
ve zréni pozajSich gredpidi (dale jen ,0BZ“) a neni dluznikem&i statu. Déle se timto
najemcem rozumi osoba, se kterou bude i&rav nova ngjemni smlouva na zaklad
doporuieni bytové komise na dobucitou maximalg 8 let. Ndjemcem se rovh mohou
stat pozstali manzelé neboetl, ktefi Zili s vojakem z povolani, kterému zanikl sluzebn
pongr z divodi uvedenych v § 61 odst. 3 zakota221/1999 Sb., ve sluzebnim &yt
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a tyto osoby po smrti vojaka v tomto Bytadale Ziji nebo osoby, které syji podminky
8 706 odst. 1 QiZ a déle astavSi manzelé, jestlize ndjemce opusti trvaleespol
domécnost podle § 708 @b za gedpokladu, Ze tyto osoby nespji podminky pro
vypowved’ z najmu podle § 711 @HF a nejsou dluznikydi statu (dale jen ,najemce").

(3) Pro ely koum bytového technologického celkuuie byt zaloZzena pouze jedna
pravnicka osoba, jejimideny jsou ndjemci dle odst. 2 (dale jen ,kupujici®)

(4) Pokud nebude s prodejem bytového technologickéhku ceouhlasit ve stanoveném
terminu pislusny pdet nadjemé byti nebo ve stanoveném terminu (dleVIIl. odst. 4
Zasad) nebude doloZzen vznik kupujiciho (pravnickeoba vznikd dnem zapisu
do obchodniho rejgku) nebo nedojde-li k uzéeni kupni smlouvy ve stanovenditié
z divoda na stras kupujiciho a kupujici nepozada o prodlouzeni liglity z objektivnich
diuvodi, bude bytovy technologicky celek nabidnut ve argvém rizeni ke koupi ieti
osolE (dale jen ,teti osoba").

(5) Nabidka teti osolk plati i v gipads, Ze by v bytovém technologickém celku bylo
pro ely koug zaloZeno vice pravnickych osob, nez stanovi @&dlst.

(6) S ndjemci, ktd maji najemni smlouvu na dobwitou, ale nevstoupi do pravnické osoby,
bude uzakena nova najemni smlouva na dobu tikom, podléhajici povoleni vyjimky
Ministerstvem financi v souladu s § 27 odst. 4 réko 219/2000 Sb., o majetkieské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazieh,zréni pozdjSich gedpisi (dale jen
.zakon o majetku statu“). Prdva a povinnostiéehto najemnich smluv ipchazeji
na kupujiciho.

V.
Kupni cena

(1) Kupni cena bude sjednana podle ustanoveni § 22 @adsékona o majetku statu —
nejmért ve vysi, ktera je vdaném mish ¢ase obvykla. Vychodiskem pro stanoveni
kupni ceny bude platny znalecky posudek zpracoyaodgle zakonas. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku a o zéné nékterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ve zZmi
pozdjSich gedpisi a § 22-23 vyhlasky. 3/2008 Sb., o provedentkierych ustanoveni
zékonat. 151/1997 Sh., ve 2ni pozajSich gedpig.

V.
Uhrada kupni ceny

(1) Uhrada kupni ceny bude provedena v plné vy&dpnavrhem vkladu do katastru
nemovitosti nebo ve splatkach,fig@mz nejpozé&fi do 30 dmi od vyrozunni
prodavajiciho o schvaleni kupni smlouvy Ministegstvfinanci (dle § 22 odst. 3 a § 44
zakona o majetku statu) bude kupujicimu zaslakuifa na uhrazeni celé kupni ceny
nebo min. 25% kupni ceny Vipad Uhrady kupni ceny ve splatkach, sétthu splatnosti
60 dni, zbyvajici ¢ast kupni ceny bude uhrazena ve 3 stejnycimich bezuronych
splatkach. Lty splatnosti splatek budou uvedeny v kupni sméassy smlouvou zastavni
(dale jen kupni smlouva)i€xasné splaceni dluziéstky je mozné.

(2) Splatky kupni ceny je mozné povolit pouze ¥edpokladu, Ze kupujici splje podminky
stanovené § 31 odst. 1 zakona o majetku statu.pBosb splatit kupni cenu smluvenym
zpasobem je povinen kupujici prokazae@ podpisem kupni smlouvy (mapiislib Uwru,
vypis z &tu pravnické osoby, apod.).

2/6



VI.
DalSi podminky prodeje

(1) Pri prodeji gislusného bytoveho technologického celku bude sijiciopn uzavena
samostatnd smlouva o postoupeni pohledavek z tidiluiného najemného za byty
a nebytové prostory, vyuzivani sluzeb poskytovanycsouvislosti s uzivanim hyt
a nebytovych prostor, a to¢etns prisluSenstvi a nakld@dsoudnichtizeni, vzniklych
v souvislosti s vymahaninédhto pohledavek, se splatnosti nejdéle 24ind od podpisu
smlouvy. VySe pohledavek bude &islena ke dni podpisu smlouvy ofepodu
pohledavek. Tato smlouva bude uzavirdna mezi SVB&h& a pravnickou osobou
ke stejnému datu jako kupni smlouva na bytovy teldgicky celek. Pravni dinky
smlouvy o postoupeni pohledavek budou po@dmynvznikem pravnich dinka kupni
smlouvy na prodej bytového technologického celku.

(2) Vedle podstatnych nalezitosti kupni smlouvy dieckbude kupni smlouva obsahovat
ujednani v tom smyslu, Ze dnerinnosti kupni smlouvy na kupujicihggrhéazeji roveéz
veSkera prava a zavazky souvisejicitedpetem prodeje v oblastech obchodnich,
ob¢anskopravnich a spravnich.

(3) Navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nerosti dle kupni smlouvy po jejim
schvaleni Ministerstvem financi bude podan ONNM3@odni ode dne uhrazeni prvni
¢asti kupni ceny kupujicim nebo ceny v plné vysi.

(4) Déle bude kupni smlouva obsahovat ustanoveni ¢ Zerpokud kupujici ve stanoveném
terminu neuhradi kupni cenu nebo preast kupni ceny, resp. prvni splatku ve vysi
min. 25% kupni ceny (dl€l. V. odst. 1 Zasad), je Ministerstvo obrany oprm
bez dalSiho od kupni smlouvy odstoupit (§ 4&Db

(5) Pxi uhradt kupni ceny ve splatkach bude kupni smlouva dasaledvat ustanoveni :

a) o zZizeni zastavniho prava (dle 8 152 a nasl¢AQve prospch prodavajiciho
k zajiseni pohledavky (splatek kupni ceny) prodavajicileokapujicim,

b) o doho@& smluvnich stran, Ze prodavajici (jakeékitel) je opraven zadat zaplaceni
celé pohledavky i nesplréni kterékoliv splatky (8 565 @ a § 31 odst. 1 zakona
0 majetku stéatu),

c) do doby uhrazeni ceny nebude povolen&marvlastnictvi bytovych technologickych
celki ani prevod byt do vlastnictvi najemc

(6) Prodavajici kupujiciho upozorni, Zze kupni smloual@ha schvaleni Ministerstvem
financi dle § 22 odst. 3 zdkona o majetku statoigie se jedna oi@vod nemovitych
véci, které se eviduji v katastru nemovitosti.

(7) Smluvni pokuta - pro iffipad, Ze kupujici nezaplati kupni ceradre a \as, resp.
kteroukoliv jeji¢astéi cely zbytek ceny, sjednavaji smluvni strany smiysokutu ve vysi
10% z dluznécastky, s jejiz uhradou se kupujici dostal do pmoidl&mluvni pokuta
je splatnad na zakl&dfaktury prodavajiciho ve th¢ uvedené ve fakte a nacislo (tu
uvedené ve fakte. Zaplacenim smluvni pokuty neni &mio pravo prodavajiciho
na nahradu Skody.

(8) Uroky z prodleni - pokud se kupujici dostane dodf@oi s Ghradou jakékolastky,
k jejimuz zaplaceni je na zaklatito smlouvy uci prodavajicimu zavazan, je kupujici
povinen uhradit téz aroky z prodleni podle § 517stod? olganského zakoniku,
a to ze vSechastek, s jejichz placenim je kupujici¢vprodavajicimu v prodleni.
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(9) Najemné a zalohy na gini poskytovana s uzivanim bytu budou najemci ulmaza cely
meésic, vrmZ bude podan navrh na vklad vlastnického prava kidipni smlouvy
do katastru nemovitosti. Vytovani geplatki najemného provede pronajimatel
do 6 nésial po podani navrhu na vklad.

VII.
Prodej tieti osol@

(1) Vyjma blizSi specifikace i@dnmétu prodeje (dl€l. Il. Zasad) se tyto Zasady na prodej
bytového technologického celkieti osols nevztahuji. Zjisovani zajemce o koupiiéti
osoby) bude realizovano postupem dle § 21 a ndghlasky ¢. 62/2001 Sb.,
0 hospodgeni organizénich slozek statu a statnich organizaci s majettétn, ve zéni
pozdjSich predpisi.

VIII.
Postup realizace prodeje bytovych technologickychetki

(1) Uzaweni ndjemnich smluv s najemci dlelll. odst. 2 Zasad na dobuditou, maximalr

na 8 let, k volnym byim a popipact s pozstalymi manzeli nebo &imi, ktei Zili
s vojakem z povolani, kterému zanikl sluzebni pomdivodi uvedenych v § 61 odst. 3
zakonac. 221/1999 Sb., ve sluzebnim &ya po smrti vojaka v tomto kyinadale Ziji
nebo s osobami, které #pji podminky § 706 odst. 1 ©B a dale seustavSimi manzeli,
jestlize nadjemce opusti trvale spoleu domacnost podle § 708 &b

Termin: prib&zre.

Odpovida: SBVF Praha.

(2) PredlEzné informovani njeniico zamyslu MO prodat bytové technologické celkgt
zaslani &chto Zasad s anketni otdzkou pro gt procentualniho pou zajemdé
o zalozeni pravnické osoby z najemgle ¢l. lll. Zasad). Za jednotlivé byty vyjdi
stanovisko i manzelé najefncStanoviska najeniicnebudou povaZzovana za zavazna
vzhledem ktomu, Ze anketni otazka neobsahuje kypni ceny a fesné vymezeni
predmétu prodeje.

Termin na vyjadieni najemai: 30 dni od doréeni anketni otazky.
Odpovida: SVBF Praha.

(3) Doruteni nabidky najemien na odkoupeni detné vySe kupni ceny iiedmétu prodeje
dle¢l. IV. Zasad.

Nabidka bude obsahovat
» presnou identifikaci nabizenéh@egn®tu prodeje tak, jak bude obsazen v kupni
smlouy,
vycisleni splatnych pohledavek dteVI odst.1 Zasad, pokud takové pohledavky
u bytoveho technologického celku vznikly,ke diémasabidky
vyzvu k doloZeni existence pravnické osoby,
vyzvu k dolozeni potvrzeni firaiho Gradu, Ceské spravy socialniho zabezgai
a prislusné zdravotni pojisvny o bezdluznosti najethmejpozdji k datu vzniku
pravnické osoby,
vySi kupni ceny,
termin pro vyjadeni k nabidce dle bodu (4).

YV V¥V

Y VY
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Termin: do 30 pracovnich dni ode dne posouzeaedlpZzeného znaleckého
posudku MO.
Odpovida: ONNM (sowinnost SVBF Praha).

(4) Vyjadieni pravnické osoby k nabidce dle bodu (3):
vznikla pravnicka osoba dariuna ONNM:

» owverenou kopii vypisu z Obchodniho reéjkti, prokazujici existenci/slusné
pravnické osoby a sodasre dolozi skuténost, Ze pravnickd osoba vznikla
minimalre z 55% najemi, z celkového pitu byt: v bytovém technologickém
celku (nerozhoduje vyara bytu) a ktéi sphiuji podminky dlIel. 11l. odst. 2 Zasad;

BezdluZnost najenicbude doloZzena nejpogdk datu zaloZzeni pravnické osoby kazdym
¢lenem pravnické osoby, a to:

» potvrzenim fislusného finatniho Gradu,

> Ceské spravy socialniho zabespei,

» prislusné zdravotni pojigvny,

» SVBF Praha a Regionalniho finemiho odboru MO;
BezdluZnost najenicbude pedkladana pravnické ostib
BezdluzZnost pravnické osoby bude dolozena:

» potvrzenim fislusného finatniho Gradu,

> Ceské spravy socialniho zabespei,

» prislusné zdravotni pojigvny,

» SVBF Praha a Regionalniho finemiho odboru MO.
To neplati v pipack, kdyZ souhlas s koupi nevyslovi dostatepaiet najema (dle¢l. lIl.

odst. 1 Zasad) - vtakovemtipact pak bude realizovdn odprodej bytového
technologického celkudti osolks (dlegl. Ill. odst. 4 adl. VII. Zasad).

Termin: stanoveny v nabidce — do 90idvd dorweni nabidky.
Odpovida: pravnicka osoba, SVBF Praha, ONNM.

(5) Predlozeni navrhu kupni smlouvy kupujicimdetrg pripadné smlouvy o postoupeni
pohledavek:

po vyhodnoceni vyj&eni pravnické osoby k nabidce a dmmwi vSech pozadovanych
dokument pravnickou osobou.

Termin: do 60 di.
Odpovida: ONNM, SVBF Praha.

(6) Uzaweni kupni smlouvy a ifpadné smlouvy o postoupeni pohledavek ze strany
kupujiciho a jejich doreni zgt prodavajicimu:
Termin: do 30 dii od doréeni navrhu smlouvy dle bodu 5.
Odpovida: kupujici ve spolupraci s ONNM, SVBF Praha.
(7) Predlozeni kupni smlouvy Ministerstvu financi.

Kopie dopisu, kterym bude kupni smlouva odeslanadtevaleni Ministerstvu financi,
bude zaslana natgomi kupujicimu. Totéz plati i Wipact, ze ged odeslanim smlouvy
na Ministerstvo financi bude ze strany Ministersbl@any po kupujicim vyZzadovano
doplreni podklad.
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Termin: do 30 pracovnich dén ode dne, kdy kupujici doéfu
oboustranbpodepsanou kupni smlouvu.
Odpovida: ONNM.

(8) Vyrozumeni kupujiciho o schvéaleni (neschvéleni) kupni swyou

V piipac, Ze Ministerstvo financi bude pozadovat pouze mtwplspisu o dalSi doklady,
které bude mozné zajistit bez smnosti kupujiciho, nebude o této skirtesti kupujici
vyrozunegn.

Termin: do 30 dii ode dne dorkeni stanoviska Ministerstva financi.
Odpovida: ONNM.

(9) Uhrada kupni ceny a Uhradastky za postoupenitipadné pohledavky, zaslani navrhu
na vklad vlastnického aripadré zastavniho prava vyplyvajiciho ze smlouvy do Katas
nemovitosti.

Termin Uhrady: dle kupni smlouvy a smlouvy o postoupe igaavky.
Odpovida: dle kupni smlouvy a smlouvy o postoupeni pohledavky

Termin podani navrhu na vkladeprodleg po thrad kupni ceny aifpadné
pohledavky.
Odpovida: ONNM, SVBF Praha.

(10) Po provedeni vkladu do katastru nemovitosti:

Fyzické gedani bytového technologického celku kupujicimu.

Termin: do 60 did po dor@eni kupni smlouvy po vkladu do KN.
Odpovida: VUSS Praha a SVBF Praha ve spolupréaci s kupujicim.

Finartni vypaadani zaloh na plmi poskytovana s uzivanim kyfsluzeb).

Termin: do 90 dr po uzaveni G&tovaciho obdobi.
Odpovida : VUSS Praha a SVBF Praha ve spolupraci s kupujicim.

V Praze dne 20.7.2010

Ceska republika - Ministerstvo obrany
Ing. Josef LACHMAN
V. T.
reditel odboru
pro nakladani s nepebnym majetkem
sekce spravy majetku MO
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